
Lease, koop of dakverhuur

Whitepaper

Elk dak verdient zonne-energie, 
welke financieringsvorm kiest u?

Zakelijk Nederland schakelt m
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Waarom een plat dak braak laten liggen als het met zonne panelen is 
om te zetten in een bron van inkomsten? Bedrijven, instellingen en 
overheden zien meer en meer in dat een zonne-installatie op het dak 
bijdraagt aan verduurzaming en tegelijkertijd de energie rekening 
omlaag brengt. Maar voordat uw dak voor u gaat werken, is een 
aanzienlijke investering  nodig voor de aanschaf van zonnepanelen. 
Dit hoeft geen drempel te zijn: wie een  zonne-installatie op het dak 
wil realiseren, kan er ook voor kiezen deze te leasen of het dak te 
verhuren. Maar wat is dan wijsheid? Hoe bepaalt u uw  business case?

Deze whitepaper geeft u inzicht in de verschillende 
financieringsvormen waarmee u zonnepanelen op uw 
bedrijfsdak kunt (laten) neerleggen. En helpt u hierin 
uw eigen afwegingen te maken.

Direct besparen op de energiekosten is voor elke orga-
nisatie aantrekkelijk. Zonnepanelen zijn boven dien een 
snelle, laagdrempelige manier om te verduurzamen. En 
zo niet alleen te voldoen aan wet- en regelgeving, maar 
ook aan de eigen milieu doelstellingen en eisen van klan-
ten, relaties en samenwerkingspartners. Niet voor niets 
kleurden de afgelopen jaren duizenden hectaren aan 
dak oppervlak op magazijnen, loodsen, kantoorpanden, 
groothandels en ander zakelijk vastgoed blauw-zwart. 

In 2019 groeide het opgesteld vermogen voor zonne-
energie in ons land zelfs met 2.323 MWp naar in totaal 
een kleine 6.900 MWp. Dit vormt een stijging van ruim 
50%, waarvan 1.400 MWp toe te schrijven is aan grote 
installaties op de grond en op bedrijfspanden1). Om-
gerekend in oppervlak is dit vergelijkbaar met 1.200 
voetbalvelden.

1) cbs.nl/nl-nl/nieuws/2020/10/productie-groene-elektriciteit-in-stroomversnelling (31-05-2020)

https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2020/10/productie-groene-elektriciteit-in-stroomversnelling
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Kopen, leasen of uw dak verhuren?

Het financiële plaatje
Het verschil tussen leasen en  kopen is goed inzichtelijk 
te maken met een reken voorbeeld. De cijfers en aan-
names in dit voorbeeld zijn indicatief en dienen puur 
ter  illustratie. 

De basisgegevens:
•  Het bedrijfspand heeft een dakoppervlakte van 

5.000 m2 dat technisch in orde is (gedurende de 
looptijd van ten minste 20 jaar). Het jaarlijkse elek-
triciteitsverbruik is ± 1.000.000 kWh.

•  Hiervan is 4.026 m2 geschikt voor plaatsing van 
1.830 zonnepanelen2). 1.000 m2 wordt in dit voor-
beeld gebruikt voor andere toepassingen, zoals 
veiligheidszones, een luchtbehandelingskast en/of 
ongelijke dakdelen zoals bijvoorbeeld voorkomt bij 
een lichtkoepel.

•  Met een capaciteit3) van 450 Wp per zonnepaneel, 
leidt dit voor de gehele installatie tot een vermogen 
van 824 kWp. 

•  Op basis van het gemiddelde aantal zonuren per jaar in 
Nederland4), gaan we uit van minimaal 875 vollast uren, 
dat wil zeggen 875 kWh per kWp. Vermenigvuldigd 
met de opwekcapaciteit van de installatie (824 kWp) 
maakt 721.000 kWh per jaar.

•  Van de opgewekte elektriciteit kan zo’n 70% direct 
door uw organisatie worden gebruikt en 30% wordt 
teruggeleverd aan het elektriciteitsnet.

•  Er wordt SDE++ subsidie aangevraagd en  
toegekend.

Kosten voor de bekabeling van de omvormers naar de 
hoofdverdeelkast en eventuele uitbreiding van de net-
aansluiting en/of transformator zijn geen onderdeel van 
dit rekenvoorbeeld. Deze kosten zijn namelijk geheel 
afhankelijk van uw specifieke situatie. Uitgangspunt is 
dat het dak 15 tot 20 kg per m2 kan dragen.

De groei van het aantal installaties in ons land zet de komende tijd 
door. Ook u overweegt mogelijk uw bedrijfsdak te transformeren 
tot een groene-energiebron. Dan heeft u verschillende opties: ga 
ik een zonne-installatie kopen, leasen, of mijn dak verhuren voor 
de opwek van zonne-energie? Die afweging hangt af van het 
 dakoppervlak, uw eigen elektriciteitsverbruik en uw financiële 
positie en bedrijfsvoering.

2) consumentenbond.nl/zonnepanelen/afmetingen-zonnepanelen
3) solarmagazine.nl/nieuws-zonne-energie/i18506/longi-bereikt-mijlpaal-met-450-wattpiek-vermogen-aan-voorzijde-bifacial-zonnepaneel
4) knmi.nl/nederland-nu/klimatologie/maand-en-seizoensoverzichten/2019/jaar

Het maximaal vermogen van zonnepanelen wordt uitgedrukt in 

Kilowattpiek (kWp). De opbrengst, bruikbare energie geproduceerd 

door de installatie, wordt uitgedrukt in Kilowattuur (kWh). 1 kWp 

vermogen wekt in Nederland per jaar tussen de 900 en 1.000 kWh 

op.

https://www.consumentenbond.nl/zonnepanelen/afmetingen-zonnepanelen
https://solarmagazine.nl/nieuws-zonne-energie/i18506/longi-bereikt-mijlpaal-met-450-wattpiek-vermogen-aan-voorzijde-bifacial-zonnepaneel
https://www.knmi.nl/nederland-nu/klimatologie/maand-en-seizoensoverzichten/2019/jaar
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Optie 1:
Zonne-installatie kopen

Rekenvoorbeeld zonne-installatie kopen

Investering € 474.000

Netto opbrengsten* € 52.700 per jaar

Terugverdientijd investering** 9 jaar

Onderhoud en beheer Niet inbegrepen, hiervoor bent u als eigenaar zelf  
verantwoordelijk

SDE++ subsidie De subsidie wordt uitgekeerd aan uw organisatie

* Subsidie inkomsten, besparing energierekening en opbrengsten uit teruglevering minus operationele kosten van de installatie (peildatum juli 2020). 
** De terugverdientijd is gebaseerd op de investering gedeeld door de netto opbrengsten.

Met een eigen installatie produceert u uw eigen  
elektriciteit en hoeft u dus minder af te nemen van  
het elektriciteits net. Daarmee bespaart u jaarlijks op  
uw inkoopkosten voor energie, de energiebelasting, 
ODE (Opslag Duurzame Energie) en transportkosten.  

In combinatie met een SDE++ subsidie (Stimulering 
Duurzame Energietransitie) verdient u de installatie 
binnen afzienbare tijd terug.

Optie 2:
Zonne-installatie leasen
Voor zonne-installaties op zakelijke panden is lease 
ook zeer in trek. De leverancier schaft de panelen aan, 
realiseert de installatie op uw dak en neemt vervolgens 
het onderhoud en beheer op zich gedurende de loop-
tijd van het contract (tussen de 15 en 20 jaar). In ruil 

hiervoor betaalt u een vast leasebedrag per maand. 
U geniet ondertussen vanaf dag één van de voordelen 
van de opgewekte zonne-energie zoals de besparing op 
uw energierekening en de inkomsten bij teruglevering 
aan het net.

Rekenvoorbeeld zonne-installatie leasen

Investering Geen

Leasebedrag € 43.900 per jaar

Netto besparing* € 14.300 per jaar, na aftrek van het leasebedrag

Indexatie 1,5% per jaar

Looptijd** 16 jaar

Onderhoud en beheer Volledig inbegrepen gedurende de looptijd

SDE++ subsidie De subsidie wordt uitgekeerd aan uw leverancier

*  De besparing is gebaseerd op o.a. de huidige marktprijzen voor elektriciteit en de huidige belasting- en transporttarieven (peildatum juli 2020). 
**  Na de looptijd kan (a) de installatie worden overgenomen (b) het leasecontract worden verlengd (c) de installatie kosteloos worden verwijderd.
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Optie 3:
Het dak verhuren

Opbrengst over de jaren heen

De derde mogelijkheid is het dak van uw bedrijfspand(en) 
verhuren aan een partij die er zonnepanelen op instal-
leert en deze vervolgens ook gedurende de duur van het  
contract exploiteert. Als pandeigenaar ontvangt u een  
vergoeding voor het beschikbaar stellen van het dak 
en heeft u verder geen enkel omkijken naar de zonne-
installatie. Alle opgewekte energie wordt aan het open-
bare net geleverd en de opbrengsten hiervan zijn voor 
de exploitant, net als de kosten voor de exploitatie. 

Voor wie de afweging op financiële gronden maakt, 
wordt dakverhuur interessant wanneer u een zeer 
groot dak heeft, of wanneer u al tegen zeer lage  
kosten zelf uw energie kunt inkopen. Voor het dak in  
ons rekenvoorbeeld is dit niet het geval; daarvoor is 
dakverhuur om die reden geen reële optie. Doorgaans 
wordt dakverhuur financieel aantrekkelijk bij daken 
vanaf 10.000 m2.
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Onderstaande grafiek zet de business case voor zelf 
investeren (koop) af tegen die voor het leasen van de 
zonne-installatie uit het rekenvoorbeeld.

In het illustratieve rekenvoorbeeld levert koop op de 
lange termijn (ongeveer 13 jaar of langer) het grootste 
financiële voordeel op. Maar niet elke  organisatie kan of 

wil de middelen voor zo’n forse investering vrijmaken, 
en heeft de tijd, middelen of kennis om de installatie 
goed te onderhouden.
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Meer dan een financiële afweging
De keuze voor koop, lease of dakverhuur hangt voor de meeste 
organisaties niet uitsluitend af van het financiële plaatje. Het 
maakt bijvoorbeeld ook uit of u de installatie op de eigen balans 
 accepteert, of liever geen risico’s neemt en uw financiële buffer 
niet wil verkleinen. Of u eigenaar of gebruiker van het pand bent, 
of beide. Of u uw zaken bij voorkeur zelf regelt, of juist graag vol-
ledig ontzorgd wordt, van financiering tot installatie,  onderhoud 
en beheer. Of u over 20 jaar nog op dezelfde plek denkt te zitten, 
of verwacht op den duur het pand te verkopen. Of u hecht aan on-
afhankelijkheid in energievoorziening, of vooral het groene imago 
van uw organisatie wil verbeteren. Kortom: waar uw prioriteiten 
liggen.

Koop
Voor potentieel maximaal rendement
Voor wie uit is op maximaal rendement, zelf de regie wil 
houden en bereid is de financiële risico’s te dragen die 
de installatie op de eigen balans met zich meebrengt, is 
koop een goede deal. U betaalt en bepaalt zelf en kunt 
ervoor kiezen bepaalde aspecten uit te besteden. 

Uw voordelen bij koop:
•  Direct fors besparen op de energierekening en 

CO2-uitstoot;
•  Een hoog rendement; terugverdientijd met subsidie 

vaak binnen negen jaar;
•   Bewijs duurzame opwek elektriciteit door 

 Garanties van Oorsprong die meetellen voor de 
 Energie  Prestatie Coëfficiënt (EPC) van het pand;

•  Een hoge mate van zelfvoorzienendheid;
•  Een actieve bijdrage aan de energietransitie.

Lease
Alle voordelen zonder zelf te investeren
U kunt ervoor kiezen de subsidieaanvraag, investering, 
installatie monitoring en beheer uit te besteden: wel 
de financiële lusten, niet de operationele lasten. Voor 
zonne-installaties op zakelijke daken is leasen in trek. 
Niet  verwonderlijk, want leasen betekent: zorgeloos 
besparen vanaf dag één. In plaats van pas na een 
 aantal jaren netto verdienen aan de zonne-installatie, 
zoals bij koop het geval is. 

Uw voordelen bij lease:
•  Direct fors besparen op de energierekening en 

CO2-uitstoot;
•  Geen investeringskosten vooraf – de financiële 

risico’s liggen bij de aanbieder;
•  Geen operationele inspanningen, u wordt  geheel 

ontzorgd;
•   Meestal een opbrengstgarantie – bij Eneco zelfs 

15 jaar lang – waarmee een lagere energie rekening 
verzekerd is, ook als de installatie tijdelijk buiten 
bedrijf raakt;

•   Bewijs duurzame opwek elektriciteit door 
 Garanties van Oorsprong die meetellen voor de 
 Energie  Prestatie Coëfficiënt (EPC) van het pand;

•  Overdracht zonne-installatie na looptijd contract of 
mogelijkheid tot verlenging leasecontract;

• Een actieve bijdrage aan de energietransitie.
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Dak verhuren
Extra opbrengst

* Samen met geselecteerde partners.

Bij gebouwen vanaf 10.000 m2 is dakverhuur mogelijk 
ook een aantrekkelijke optie. Bijvoorbeeld voor logi stieke 
panden en loodsen of bij echte grootverbruikers van 
energie – denk aan meer dan 10 miljoen kWh per jaar. 

Een andere reden om voor dakverhuur te kiezen, kan  
zijn dat u de optie open wil houden uw pand te ver-
kopen. Voor de eventuele koper vormt de zonne- 
installatie geen enkele financiële drempel.

Uw voordelen bij dakverhuur:
•  Extra inkomsten van uw dak zonder zelf de 

 opgewekte elektriciteit af te nemen;
•  De mogelijkheid tot bewijs duurzame opwek 

 elektriciteit door Garanties van Oorsprong (GvO)  
die meetellen voor de Energie Prestatie Coëfficiënt 
(EPC) van het pand;

• Een actieve bijdrage aan de energietransitie;

•  Geen investering – de financiële risico’s liggen volledig 
bij de aanbieder;

•  Geen operationele risico’s – u heeft geen omkijken 
naar de installatie;

•  Door middel van GvO de mogelijkheid huurders te 
helpen verduurzamen en/of besparen als u het pand 
niet zelf gebruikt.

De verschillende financieringsvormen in een overzicht 
In onderstaand schema vindt u de belangrijkste kenmerken van de verschillende financieringsvormen op een rij, 
mocht u Eneco als leverancier kiezen.

Leasen Dak verhuren Kopen*

Wat is het Zonnepanelen zonder 
investeren

Dak verhuren voor 
zonnepanelen

Zelf investeren in 
zonne panelen

Uw voordeel Verduurzamen & 
besparen zonder 
 investeren en  
volledig ontzorgd

Geld verdienen met  
uw dak en volledig 
ontzorgd

Verduurzamen 
&  besparen, met 
 rendement op uw 
investering

Investering Eneco Eneco Uzelf

Operationele kosten Vast leasebedrag per 
jaar

Geen: u ontvangt een 
vaste vergoeding per 
jaar

Meerkosten voor 
 monitoring, verze-
kering, onderhoud  
en reparatie

Eigenaar zonnepanelen Eneco Eneco Uzelf

SDE++ subsidie op naam van Eneco Eneco Uzelf

Verbruik opgewekte zonnestroom Uzelf; direct energie-
kosten besparen

Levering aan het  
elektriciteitsnet

Uzelf; direct energie-
kosten besparen

Verhoging energieprestatie  
gebouw

(Optioneel)

Projectmanagement (Optioneel)

Ontwerp & realisatie (Optioneel)

Onderhoud & monitoring (Optioneel)

Looptijd contract 15-18 jaar 20 jaar Economische levens-
duur 25 jaar

Na afloop contract Optie om installatie 
over te nemen

U wordt eigenaar van 
de installatie

Niet van toepassing
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De vijf stappen van Eneco
Een partij waar u altijd op kan rekenen, of u nu koopt, least of  
uw dak verhuurt, is Eneco. Als duurzame energieleverancier hebben 
wij alle kennis, kunde en ervaring in huis. U bent verzekerd van 
begeleiding rond regelgeving, subsidies en technische mogelijkheden.  
Dat maakt Eneco voor veel bedrijven een logische keus.

Onze aanpak bestaat uit vijf stappen:
1. Een dakscan:   Om te achterhalen hoeveel uw bedrijf kan besparen op de energierekening 

door zonnepanelen op uw dak, maakt Eneco een dakscan. We kijken o.a. 
naar de ligging ten opzichte van de zon en of het dak geschikt is.

2. Subsidieaanvraag (SDE++):    De aanvraag van deze subsidie kunt u met een gerust hart aan Eneco over-
laten. Met onze kennis en expertise vergroten we uw kans op toekenning.

3. Ontwerp en contract:  In deze fase maken we een detailontwerp voor uw zonnesysteem met een 
definitieve offerte voor de verschillende financieringsvormen. Ook verzorgen 
we alle contracten die u nodig heeft. 

4. Bouw en realisatie:   Gecertificeerde monteurs installeren de zonnepanelen en zorgen dat het 
zonne systeem wordt aangesloten op het elektriciteitsnet. Wij verzorgen 
het hele traject, tot en met het afsluiten van een passend energiecontract. 
De opgewekte energie die u niet zelf gebruikt, wordt automatisch terugge-
leverd aan het elektriciteitsnet. Hiervoor krijgt u een vergoeding.

5. Onderhoud en monitoring:   Tijdens de hele contractperiode houden wij uw installatie 24/7 in de gaten; 
we monitoren het op afstand. We beheren uw panelen proactief door tijdig 
en preventief onderhoud uit te voeren. U blijft op de hoogte via een jaarlijkse 
rapportage.

Met onze totaaloplossing voor de zakelijke markt, 
ZonOpDak, plaatsten wij al zo’n 600.000 zonnepanelen 
op vele daken in Nederland, onder andere van Ahoy, 
Papendal, Wienerberger en 24 locaties van PostNL. Wij 
ontzorgen niet alleen organisaties die leasen of hun dak 
verhuren, maar nemen ook kopers veel werk uit handen.  
U kunt financieel advies inwinnen bij uw financieel 
adviseur; de rest doen wij.
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Waar wacht u nog op?
Elk dak is anders. Elk gebouw is anders. En elke eigenaar heeft zijn 
eigen prioriteiten. Maar wat het uitgangspunt ook is, er is altijd 
een financieringsvorm die daarbij past. Daarvoor hoeft u het niet 
te laten. Ook niet in deze onzekere tijd. Sterker nog, dit is het 
moment om in actie te komen.

Profiteer van SDE++ subsidie
Investeren in zonnepanelen is extra voordelig met de 
SDE++ subsidie. Vraag bij de volgende ronde  meteen 
uw subsidie aan en profiteer van de voordelige voor-
waarden om uw business case rond te krijgen. U kunt 
de SDE++ subsidie zelf aanvragen, maar energiele-
veranciers zoals Eneco zijn hierin gespecialiseerd en 
kunnen dit ook voor u doen. Daarmee vergroot u uw 
kans op toekenning van de subsidie. Meer over deze 
regeling, de voorwaarden en toekenningskansen vindt  
u op  rvo.nl/subsidie-en-financieringswijzer/sde.

Hoe kiest u de juiste partner?
Heeft u eenmaal besloten uw dak voor u te laten 
 werken, dan heeft u nog een belangrijke keuze te 
maken: die voor een leverancier. Geen eenvoudige 
 opgave, want er zijn veel aanbieders en er komen regel-
matig nieuwe bij. Wie is in die snelgroeiende markt de 
juiste partner voor u? Hoe vindt u een betrouwbare 
partij die in úw belang denkt? En die u eerlijk  advies 
en goede garanties biedt. Als u meerdere  offertes 
aanvraagt, kunt u er het beste voor zorgen dat u ze 
goed kunt vergelijken op verschillende criteria. Denk 
aan het vermogen van de zonne-installatie, prijs per 
wattpiek, verzekering, garanties, voorwaarden en 
kosten voor bijvoorbeeld onderhoud en beheer. Het 
helpt ook u te verdiepen in het track-record van de 
aanbieder.

https://www.rvo.nl/subsidie-en-financieringswijzer/sde
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Samen met Eneco 

Steeds meer bedrijven schakelen om. Niet in één keer, maar stap 
voor stap. Samen met Eneco, want wij brengen als geen ander de 
verduurzaming van bedrijven in de praktijk. 

Met slimme producten en diensten helpen we ondernemend Nederland duurzamer 
 ondernemen. Zo breidt u Eneco ZonOpDak eenvoudig verder uit met bijvoorbeeld laad-
palen of opslag(batterijen). Benieuwd naar de ideale  oplossingen voor uw organisatie? 
Vraag ernaar bij uw accountmanager of kijk op eneco.nl/grootzakelijk.

Meer weten of een dakscan aanvragen?
Wilt u meer informatie over ZonOpDak of direct een dakscan aanvragen?  
Neem dan contact op met uw accountmanager of bel naar 088 8 955 902. 
Of ga naar eneco.nl/ZonopDak.

https://www.eneco.nl/grootzakelijk
https://www.eneco.nl/ZonopDak

